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El COACM apuesta por larehabilitacion y
renovacion urbana como motor dela construccion

Un apoyo publico especifico a este sector concreto, durante el tiempo de crisis,
equivaldria no so6lo al mantenimiento de empleos en el sector, sino a la generacién de
nueva oferta que podria asumir la pérdida de otros. Elena Guijarro, decana del COACM,
asi se lo ha trasladado al Gobierno Regional, proponiendo ésta como medida estrella
del futuro Pacto para la Reconstruccion del sector en CLM

El Colegio Oficial de Arquitectos de Castilla-La Mancha apuesta por la rehabilitacion y renovacion
urbana como motor de la construccion para el tiempo post COVID19.

En un sector que, previsiblemente va a registrar una caida del 50% de su actividad, con la
consecuente pérdida de empleo que ocasionaria, el COACM, como parte del CSCAE (Consejo
Superior de Colegios de Arquitectos de Espafia) considera que una apuesta publica por Construccion
y, especificamente por el sector de la rehabilitacién y renovacion urbana, que es muy intensivo en
trabajo, tendria un efecto muy positivo sobre el empleo.

Segun un informe hecho publico por el CSCAE, el promedio de trabajadores ocupados en
Rehabilitacién en los paises europeos semejantes a Espafia (Francia, Bélgica, Portugal, Italia y
Alemania) es del 3.9% mientras que en Espafia solo es del 2,2%. Si se alcanzase el nivel actual de
rehabilitacion de dichos paises (que ya tienen programas para impulsar el crecimiento respecto a
dichas cifras), significaria que el sector de la rehabilitacion en Espafia podria generar 400.000 nuevos
puestos de trabajo, capaces no solo de mantener el empleo en la construccion, sino también de
absorber las pérdidas de ocupacion de otros sectores.

Las caracteristicas estructurales de este sector, especialmente en rehabilitacion donde el factor del
coste del suelo y su carga financiera no intervienen, siendo muy intensivo en mano de obra, garantizan
una tasa de retorno fiscal y un ahorro en prestaciones por desempleo que permitirian establecer
politicas que faciliten la recuperacion total o casi total de la inversion publica realizada.

Se estima que, por cada 1.000.000€ de inversion en rehabilitacion, se generan 18 puestos de trabajo
(Fuente ERESE), y el retorno fiscal minimo se sitia en el 25% (Fuente CEOE). Con estos datos, por
cada inversion de 100.000€ se produce un retorno fiscal de 25.000€, y un ahorro en prestaciones que,
para 1,8 trabajadores, se puede situar alrededor de los 20.000€, con lo que el ahorro publico total
generado es de 45.000€, es decir, el 45% de la inversion total realizada. “Por tanto, una aportacion
publica media de hasta el 50% de toda la inversion publica seria recuperada en su totalidad entre los
retornos fiscales y el ahorro en prestaciones de desempleo o renta basica”, explica Elena Guijarro,
decana del COACM. Ademas, Guijarro subraya la importancia que puede tener afiadir la rehabilitacion
energética de los edificios a la propuesta y “su consiguiente ahorro energético futuro de las
edificaciones renovadas”.
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El COACM ha trasladado ya la iniciativa a José Antonio Carrillo y a Inés Sandoval, director general de
Planificacion Territorial y Urbanismo y directora general de Vivienda de la Junta de Comunidades de
Castilla-La Mancha, respectivamente, como una de las propuestas de calado de los arquitectos en ese
tan perseguido Pacto por la Reconstruccion en Castilla-La Mancha, que involucre a todas las
actividades y colectivos afectos al sector.

Un apoyo publico directo a la rehabilitacién, mediante exenciones fiscales y ayudas directas selectivas,
permitiria movilizar recursos privados de una amplia base social, implicar a los ciudadanos en la
recuperacion economica, favoreciendo la inversion, la actividad y el trabajo, limitando el gasto social y
la deuda publica en el corto plazo, con un retorno garantizado que evita el incremento de deuda
publica a medio plazo.

Ademas, la captacion de las ayudas de la Union Europea para renovacion energética puede
complementar los fondos disponibles, aumentando el porcentaje de cobertura de los incentivos al
ambito privado. La aportacion de ayudas directas podria centrarse asi a los entornos sociales de
exclusion, pobreza o vulnerabilidad, fomentando la accién privada mediante medidas de exencion y
facilitando la gestibn de empresas publicas cuando sea necesario, con una mayor eficacia y
simplificacion del tramite.

¢, Qué medidas proponen los arquitectos?

La rehabilitacion, renovacion y regeneracion, tanto urbana como territorial, responde a la necesidad
imperiosa de dar respuesta a los requerimientos que las ciudades actuales ya no son capaces de
cumplir. Entre dichas necesidades, auténticos motores del sector para la proxima década, las mas
relevantes son las de garantizar el acceso universal a la vivienda, la adecuacién del parque construido
a las necesidades reales, individuales y colectivas, activando la Agenda Urbana Espafiola, el Impulso a
la rehabilitacién y renovacion de viviendas y edificios, el Impulso a la rehabilitaciéon y renovacion en
manzanas y barrios, el impulso a la rehabilitacién y renovacion en zonas de baja densidad, y la
rehabilitacion y renovacién de edificios de titularidad publica.
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