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Cuatro formasdedar salida en € mercado alos
‘patitos feos inmobiliarios

La red inmobiliaria Comprarcasa sefiala la utilizaciéon de fotografias siguiendo los
preceptos del Home Staging, el uso de buena iluminacién natural y artificial, la pintura
blanca en el inmueble y la opcion de compra, rehabilitacion y alquiler como las cuatro
formas clave de dar salida en el mercado a estas viviendas.

Una de las principales consecuencias de la pandemia en el mercado inmobiliario fue el auge de la
compraventa de viviendas tras los meses de confinamiento, especialmente de inmuebles que
satisfacian las nuevas necesidades habitacionales de los espafioles, como mayor luminosidad,
espacios amplios, zonas para teletrabajar, espacios comunes como gimnasios y piscinas... Prueba de
ello es que en todo el afio 2021, también por el ahorro embalsado, se registraron 566.025
compraventas en Espafia, segun el INE, lo que implica un crecimiento de casi el 12% de operaciones
frente al 2019.

Esta nueva demanda de buscar viviendas mas luminosas y espaciosas deja otro fenémeno en el
mercado: la acumulacion de inmuebles que por sus caracteristicas son dificiles de dar una salida en
operaciones de compraventa. En el sector se conocen como los ‘patitos feos’, es decir, aquellas
viviendas con elementos poco atractivos para el publico general. Los factores que caracterizan estas
viviendas son, entre otros, la ausencia de ascensor, los pisos interiores oscuros, las casas con techos
bajos, las viviendas con pasillos largos que ocupan toda la distribucién en metros cuadrados o las
zonas ubicadas lejos de las redes de transporte.

"Siempre ha habido inmuebles en el mercado que resultan especialmente dificiles de encontrar un
comprador, aunque desde la pandemia el nimero de estos patitos feos se ha incrementado. Esto se
debe a que el confinamiento hizo ver a muchos espafioles que su vivienda no cumplia con sus
prioridades habitacionales, por lo que decidieron ponerla en venta", argumenta Toni Expésito, CEO de
la red inmobiliaria Comprarcasa, sefialando también que "en algunos casos, estos pisos se pueden
llegar a quedar en venta durante meses e incluso afos, lo que perjudica al vendedor".

Vender un piso poco luminoso, con mala ventilacion o pequefio puede ser complicado, pero no
imposible si se conoce las tacticas del mercado y se trabaja para acondicionar la vivienda al gusto y
requisitos de la mayoria de los clientes. Por ello, desde la red inmobiliaria Comprarcasa han detectado
cuatro métodos para que los vendedores puedan dar salida en el mercado este tipo de vivienda, que
pueden ser de intereses para algunos compradores, especialmente inversores:

Home staging

El primer vistazo que los posibles compradores dan a la vivienda, ya sea en las visitas o en el portal
web, suele ser determinante para tomar la decision final de compra. Por tanto, la apariencia fisica de
los inmuebles es un factor vital que ha de cuidarse y trabajarse. En este sentido, puede servir de gran
ayuda el home staging, es decir, la técnica de hacer mas atractiva una vivienda a los ojos de los
posibles compradores. El objetivo final es captar mas compradores potenciales y lograr una
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revalorizacién de la casa, para lo que existen diversos caminos.

Normalmente, este proceso empieza con la publicacion de la ficha de la vivienda en los portales
inmobiliarios, que suele ser el primer punto de contacto de los posibles compradores con el inmueble.
En este punto en concreto se han de cuidar especialmente las fotografias, con imagenes de todos los
angulos de la vivienda realizadas al nivel de los ojos e integrando la mayor cantidad de espacio
posible. También es importante no fotografiar de cara al sol, publicar fotos del barrio y de los exteriores
y no ser escuetos en el numero de imagenes publicadas.

Ademas, es importante elegir los elementos que apareceran en cada foto y dejar a la vista el minimo
namero de objetos para que no se vea un ambiente demasiado cargado. Tampoco es recomendable
gue una estancia se vea vacia porque dard sensacion de ser poco acogedora. El punto medio entre
ambas opciones es usar un mobiliario real, a ser posible lo mas neutro posible y sin que sea
excesivamente antiguo o recargado.

Por tanto, en caso de que los muebles de la vivienda no cumplan con estas condiciones, o mejor es
retirarlos y sustituirlos por muebles de cartén o hacer simulaciones virtuales para mostrar al futuro
comprador rapidamente como quedaria la estancia amueblada de una forma neutra.

Buena iluminacion

La luz natural es una pieza clave a la hora de vender una vivienda, por lo que se debe aprovechar todo
lo posible y asegurarse de que hay iluminacién en el suelo, las paredes y los muebles, tanto en las
visitas como en los anuncios publicados en los portales.

Hay casos de ‘patitos feos’ donde la iluminaciéon natural es pobre, bien porque la distribucion de la
vivienda elimina gran parte de esta luz recibida, o bien porque el inmueble es interior y no recibe luz
solar de forma directa. Los primeros casos suelen estar producidos por paredes y pasillos largos que
cortan la distribucion de la casa y la emisién de luz directa desde el exterior. Con una pequefia
inversion, se pueden tirar estos tabiques con el objetivo de dar mas iluminacion natural a la vivienda,
pero también de ganar espacio y conectar los puntos comunes del inmueble.

Y en los casos que, por tamafio o por ser un piso interior, no se cuente con la suficiente luz natural, es
imprescindible utilizar luz artificial indirecta para ganar sensacion de amplitud, tanto en las visitas como
en las webs. Lo mas importante es saber utilizar cada tipo de luz para la estancia adecuada. Por
ejemplo, las luces fluorescentes iluminan mejor las zonas de trabajo como las cocinas, mientras que
las incandescentes dan sensacion de calidez, siendo perfectas para el salén.

Pintura en blanco

La pintura de las paredes también influye de forma notoria en el atractivo que genera una vivienda.
Asi, los colores o estampados muy recargados no suelen convencen a la mayoria de compradores.
Tampoco la presencia de manchas, grietas o agujeros. En caso de que la pintura sea antigua o haya
desperfectos, es mas que recomendable sustituirla por opciones que gusten a todo el mercado.



En este sentido, el blanco es siempre la mejor opcién para convencer y atraer a compradores por su
tono fresco, limpio y por dar mas luminosidad a la vivienda. Es ademas la opcibn mas econdmica y el
color con el que la mayoria de personas se sienten comodos desde el primer instante y el que mejor
favorece a la hora de imaginar la disposicion de los futuros muebles en el hogar.

Compra, rehabilitacion y alquiler

Las agencias inmobiliarias estan notando una mayor tendencia por la compra de este tipo de viviendas
como activo de inversion para, tras un proceso de rehabilitacion para convertirlas en pequefios
hogares, rentabilizar mediante el alquiler.

Datos de contacto:
Redaccioén
608171536

Nota de prensa publicada en: Madrid

Categorias: Inmobiliaria Finanzas Interiorismo Consumo

https://www.notasdeprensa.es


https://www.notasdeprensa.es/cuatro-formas-de-dar-salida-en-el-mercado-a
https://www.notasdeprensa.es/inmobiliaria
https://www.notasdeprensa.es/finanzas
https://www.notasdeprensa.es/interiorismo
https://www.notasdeprensa.es/consumo
https://www.notasdeprensa.es
https://www.notasdeprensa.es
http://www.tcpdf.org

