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La Region de Murcia, Cantabriay Navarralideran €
crecimiento dela vivienda nueva, segun Vitrio

Segun el analisis realizado por el portal inmobiliario Vitrio, el incremento de visados de
obra nueva en Murcia es del 88%, en Cantabria del 78%, y en Navarra del 70%, mientras
gue la media nacional se situo a finales de 2018 en el 23%

La vivienda de nueva construccion vive un momento dulce en el sector inmobiliario espafiol. Muestra
de ello es el incremento en la concesion de visados de obra nueva a los Colegios de Arquitectos, que
alcanzaron de enero a octubre de 2018 los 83.882 en toda Espafia, segun los ultimos datos del
Ministerio de Fomento. Esto supone un aumento del 23% respecto al mismo periodo de 2017, cuando
se tramitaron 68.084.

La alta demanda del alquiler y el insuficiente parque de viviendas usadas, sobre todo, en las grandes
ciudades, lleva a muchos compradores a invertir en este tipo de inmuebles. Esta situacion, a su vez,
estimula la construccién de nuevas viviendas, que muestra una tendencia al alza practicamente en
todo el territorio nacional.

El portal inmobiliario Vitrio ha analizado el avance en la concesion de visados de obra nueva en las
distintas comunidades autbnomas espafiolas para identificar los principales focos, asi como sus
circunstancias particulares:

Los bajos precios y el atractivo inmobiliario de la Region de Murcia, Cantabria y Navarra disparan el
alza de la vivienda nueva
Estas comunidades, con incrementos en el nUmero de visados del 88% en el caso Regidn de Murcia,
del 78% en Cantabria y del 70% en Navarra, ocupan el pédium nacional del crecimiento de la vivienda
de obra nueva en Espafa.

Uno de los factores que impulsan el incremento son los bajos precios del metro cuadrado de suelo
urbano: 87€ en el caso de Cantabria, cerca de los 99€ en Navarra y en torno a los 137 en el de Murcia.
En los tres casos, por debajo de la media nacional de 155€, segun los datos del tercer trimestre de
2018.

Ademas, el mercado inmobiliario en estas regiones presenta distintas caracteristicas muy apreciadas
por los compradores de vivienda nueva que buscan rentabilizar sus inversiones: en el caso de la
Region de Murcia, se trata de una comunidad con una importante demanda por su atractivo turistico,
sobre todo en el area del litoral mediterraneo; Cantabria, por su parte, toma cada vez mayor
protagonismo entre los destinos nacionales costeros para quienes buscan en verano zonas menos
congestionadas por el turismo; y en Navarra, el alto dinamismo en el mercado del alquiler de Pamplona
y su comarca, por la importante presencia de estudiantes y trabajadores de grandes empresas
instaladas en la region, hace de ella uno de los focos de inversion en vivienda nueva mas importantes
del norte peninsular, segun los expertos de Vitrio.
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Madrid, Andalucia y Catalufia se mantienen como las CCAA donde se construye mas vivienda nueva
en Espana

En los tres casos, las cifras de 2018 reflejan un crecimiento respecto al afio anterior: la Comunidad de
Madrid, con mas de 19.300 nuevos visados, roz6é un alza del 19%; en Andalucia, con 15.750, el
incremento fue de casi el 13%; y en Catalufia, con mas de 10.800, crecieron un 26%. Salvo en la
comunidad catalana, donde el alza super6 en 3 puntos la media nacional (23%), las otras dos
comunidades presentaron un ritmo de crecimiento menor.

Como en las regiones con mayor porcentaje de crecimiento en cuanto a emision de visados, el precio
del suelo urbano constituye un factor fundamental en la evolucién del mercado de obra nueva. Tanto
Madrid, donde el m2 ronda los 252€, como Catalufia, donde supera los 174, y Andalucia, donde esta
por encima de los 160, superan el valor medio nacional (155€).

Mientras que el atractivo inmobiliario que ostentan la Comunidad de Madrid y Catalufia se debe
principalmente al auge del turismo urbano y la alta actividad economica en las metrépolis madrilefia y
barcelonesa, en el caso de Andalucia, la tradicional demanda de viajeros atraidos por el buen clima del
sur sigue constituyendo uno de los principales motores del mercado inmobiliario en la region.

Desde Vitrio destacan que sélo La Rioja rompe con la tendencia al alza generalizada del mercado de la
vivienda de nueva edificacion en Espafia. Con 92 visados menos a finales de 2018, el decrecimiento
en la regién respecto al afio anterior es del 26%.
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